ESTADC DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL

LIVRO N° 103
FOLHA N° 193

PROCESSO N.° 2023027204
CONTRATO N.° 251/2023

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, TENDO COMO
ORGAO GESTOR A SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
REGIONAL, E A CONSTRUTORA NIEMEYER ECAVALCANTI
LTDA.

O MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, tendo como érg3o gestor a SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO REGIONAL, com sede na Prefeitura Municipal e domicilio na Praga Nile Peganha,
n°186, Centro, nesta cidade, representado neste ato pelo Secretario de Desenvolvimento Regional — Sr.
TIAGO MURILO SCATULINO DE SOUZA, portador da cédula de identidade n° 129.886.19-8, expedida pela
SSP/RJ e do CPF n° 095.514.577-57, doravante denominada simplesmente LOCATARIO, e do outro lado, a
CONSTRUTORA NIEMEYER E CAVALCANTI LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.451.341/0001-65,
situada na Rua Coronel Carvalho, n° 465, loja 01, Centro, Angra dos Reis-RJ, CEP: 23300-310, daqui por
diante denominada LOCADOR(A), representada neste ato pela sécia VALERIA DE ARAUJO FERNANDES,
brasileira, solteira, empreséria, portadora da carteira de identidade n.° 04284926-5, érgao expedidor IFP/RJ,
inscrita no CPF/MF sob o n° 613.684.827-91, residente e domiciliado na Praga Chefe Cotta, n® 04, ap. 503,
Centro, Angra dos Reis/RJ, CEP: 23900-130, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO N°
251/2023, TERMO DE DISPENSA N° 022/2023/SDR, com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei Federal n®
8.666, de 1993, na Lei Federal n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do instrumento

convocatério, bem como pelas clausulas e condigbes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA: DISPOSICOES INICIAIS

A presente locagdo se regera pela Lei Federal n.° 8.245, de 1991 e 12.112 de 9 de dezembro de 2009, bem
os artigos expressos no presente instrumento, da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 e quanto aos
aspectos relacionados a licitagbes e formalidades administrativas, acs quais se aplicam a Lei Federal n.°
8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locag@o do iméve! situado na Rua Coronel Carvalho, n°® 465, sala 401,
Centro, Angra dos Reis-RJ, para expanso da Secretaria de Desenvolvimento Regional e demais
executivas.
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CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO
O prazo da loca¢&o sera de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do Instrumento Contratual.

PARAGRAFO UNICO — O Municipio poderd, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagao, denunciar a locagio antes do término do prazo acima, desde que notifique o LOCADOR com a

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
CLAUSULA QUARTA: DO VALOR DO CONTRATO

O valor global desde contrato é estimado em R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), sendo o aluguel
mensal no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), valor fixado com base na avaliagdo prévia constante dos
autos do processo administrativo n.° 2023027204.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execugéo do presente contrato correrdo a conta das seguintes dotagées orgamentarias,

para o corrente exercicio de 2023, assim classificados:

FICHA N°: 20232736

DOTAGAO ORCAMENTARIA: 20.2024.04.122.0204.2157.33903902.15000000.

FONTE DE RECURSO: Recursos Ordinarios

NOTA DE EMPENHO: 4702, de 15/09/2023 no valor de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais)

FICHA N°: 20232735

DOTAGAO ORCAMENTARIA: 20.2024.04.122.0204.2157.33903910.15000000

FONTE DE RECURSO: Recursos Ordinarios

NOTA DE EMPENHO: 4704 de 15/09/2023 no valor de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais)

PARAGRAFO PRIMEIRO - As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das

dotagbes orgamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

PARAGRAFO SEGUNDO - As despesas acessorias mencionadas em clausula quinta, caso ocorram, serdo
classificadas e empenhadas em dotagdo orgamentaria prépria.

SN
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CLAUSULA SEXTA: CONDIGOES DE PAGAMENTO

O aluguel e os encargos locaticios, serfio pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancaria do
L.OCADOR, de Conta caorrente n® 20.517-8, na Agéncia n° 0460.X, Banco do Brasil cédigo 001.

PARAGRAFO PRIMEIRQ - No caso de o LOCADOR estar estabelecido em localidade que no possua
agéncia da instituigdio financeira contratada pelo Municipio ou caso verificada pelo LOCATARIO a
impossibilidade de o LOCADOR, em razdo de negativa expressa da instituigio financeira contratada pelo
Municipio, abrir ou manter conta-corrente naquela instituicdo financeira, o pagamento podera ser feito
mediante crédito em conta-corrente de outra instituigéo financeira. Nesse caso, eventuais énus financeiros
efou contratuais adicionais seréo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresenta¢do da
respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislagdo em vigor, com a indicagéo do valor a
ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRQ - Na ocorréncia de mora, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior,
deverdo contemplar o valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagdo
do contrato.

PARAGRAFQO QUARTO - Havendo mora do LOCADOR(A} no encaminhamento da fatura ou recibo com o
valor do aluguel, o Municipio devera pagar o valor histérico, sem a incidéncia de juros ou corregio

monetaria,

PARAGRAFO QUINTO — Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria utilizado para
corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 6% (SEIS POR CENTO) ao ano.

PARAGRAFO SEXTO — Além do aluguel, correrdio por conta do LOCATARIO, todos os Impostos, tarifas,
taxas e tributos de qualquer natureza incidentes direta ou indiretamente sobre o imével, assim como, as
cotas partes das despesas de condominio atribuidas ao imdvel caso haja, devendo ser satisfeitos seus
pagamentos de forma integral, seja anual, semestral, frimestral ou mensal.

CLAUSULA SETIMA: DO REAJUSTE

Apos cada periodo de 12 {doze) meses de locacdo, sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de
acordo com a variagéo do IGP-M da Fundagdo Getllio Vargas - FGV e, em sua falta, pelo Indice que o
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suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para

medicao da inflagao,

PARAGRAFO UNICO - A concessdo de reajustes das despesas acessérias ocorrera mediante
apresentagio dos documentos correspondentes, com antecedéncia minima de 30 (frinta) dias do
vencimento, pelo LOCADOR,

CLAUSULA OITAVA: DA DESTINAGAO DO IMOVEL.

Destinadc a instalag@o da Sede da Secretaria de Desenvolvimento Regicnal. Caso compativel, o imovel
locado podera ser utilizado por qualquer 6rgdo da Administragdo Direta ou Indireta do Municipio de Angra

dos Reis.
CLAUSULA NONA: DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
O Municipio, ora LOCATARIO, obriga-se:

a} A bem conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio dos estragos a
quem der causa, desde que ndo provenienies de seu uso normal,

b} A restitui-lo, quando finda a locag&o, no estado em que o recebeu, salvo as deterioraghes decorrentes de

seu uso normal.

¢) Realizar vistoria do imdvel, no interregno entre a assinatura do presente contrato e a entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar os eventuais defeitos existentes
em laudo de vistoria, que fara parte integrante deste contrato independente de transcrigio.

PARAGRAFO UNICO - Salvo expressa disposicdo contratual em contrario, as benfeitorias necessdrias
infroduzidas pelo Municipio, ainda que n&o auiorizadas pelo LOCADOR({A), bem como as Oteis, desde que
autorizadas, serfo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispde o
art. 35, da Lei Federal 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias naoc serdc indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia

do imovel.
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CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
O proprietario, ora LOCADOR, obriga-se:

a) Cabera ao LOCADOR(A) manter segurado o imével pelo valor que entender adequado, correndo por sua
conta o pagamento dos prémios correspondentes, incluindo os relativos aos seguros contra fogo.

b) Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

¢) Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2°, do Cédigo Civil, 167, |, §3°, da Lei 8.015, de 31.12.73 ¢
8° da Lei Federal n.° 8.245, de 1991, o LOCADOR(A), promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a partir da
data da assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartério do Registro Geral de
Iméveis.

d) Pagar as taxas de administragéio da imobilidria, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

e¢) Entregar imediatamente ao LOCATARIO os recibos referentes aos tributos e encargos condominiais, cujo
o pagamento seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
plblica, ainda que direcionada a LOCADOR({A).

f) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas gue ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como:

- Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdével;
- Pintura das fachadas, empenas, pogos de aerago e iluminagio, bem como das esquadrias externas;
- Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

- Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagéo;

- Instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e
de lazer;
- Despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum,

- Constituigéo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;
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g) Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagdes sobre a composigédo da taxa condominial paga.
h) Realizar a manutengdo dos elevadores.

i} Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de contratacio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA SUCESSAO CONTRATUAL

O presente confrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo
Municipio, desse seu direito, obriga-se o LOCADOR(A) a fazer constar a existéncia do presente contrato em
qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagio do

conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra parte.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOS RISCOS DO CONTRATO

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagéo
parcial ou total do imével ora locado, por parte do Municipio, podera este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR{A) a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagio das ocbras de

restauracéo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR(A) assista qualquer direito de
indenizacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PURGA DA MORA
O LOCADOR(A) reconhece ao Municipio, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em
quaisquer circunsténcias e sem as limitagdes estabelecidas no art. 62, paragrafo Gnico, da Lel Federal n.°

8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PUBLICIDADE DO CONTRATO

& L@
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O Municipio providenciara a publicacéo, em extrato, do presente instrumento contratual no Boletim Oficial do
Municipio no prazo legal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA COMPROVACAO DA PROPRIEDADE OU POSSE DO IMOVEL

O LOCADOR(A} ja apresentou, e consta do processo, a documentagédo relativa ao imével locado e
apresenta, neste ato, os documentos comprobatdrios das condigbes juridico-pessoais indispensaveis a
lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO DE ELEIGAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Angra dos Reis, para dirimir qualquer litigio decorrente do presente contrato
gue ndo possa ser resolvido por meio amigavel, com expressa renlncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condigbes e clausulas estabelecidas neste contrato, firmam as
partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual forma e teor, depois de lido e achado conforme, em
presencga de testernunhas abaixo firmadas. '\‘

(h a . ,_ J( ) Angra dos Reis, 09 de outubro de 2023

VALERIA PE\ARAUJO FERNANDES
CONSTRUTORA NIEMEYER E CAVALCANTI LTDA

=

TIAGO MURILY SCATULINO DE SOUZA
SECRETARIO DE PESENVOLVIMENTO REGIONAL

TESTEMUNHAS:

1.NOME: M CPFICNPJ,_OR R €\2.663-3S

3

2NoME:_( o Oarer & IOumbecerronps_454 . ¢01 S5 2 - 93
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